CENTRE-VAL DE LOIRE

Les logements des couples avec enfants
plus grands et plus souvent en périphérie

]nsee de Tours que ceux des autres jeunes
actifs de ’lagglomération tourangelle

Insee Analyses Centre-Val de Loire * n° 96 ¢ Juin 2023

Les caracteéristiques des logements des jeunes actifs de 'agglomération tourangelle sont
trés liées a la composition des ménages qui les occupent. Les couples avec enfants
occupent ainsi souvent des logements plus grands et plus fréequemment situés en
périphérie de Tours qu'au cceur de 'agglomération. En 2019, les logements des jeunes
actifs au chdmage sont plus petits et moins souvent occupés en tant que propriétaire que
ceux des actifs en emploi. La majorité des logements des jeunes actifs sont des
appartements dans I'agglomération, plus des trois quarts a Tours Métropole Val de Loire.
Dans la commune de Tours, seulement la moiti¢ des logements des jeunes actifs
disposent de trois piéces ou plus, plus de 9 sur 10 dans les communes peu denses. Les
jeunes qui habitent & Tours ou dans sa premiére couronne mettent moins de temps a
rejoindre leur lieu de travail.

Cette publication présente les caractéristiques des logements des jeunes actifs de I'agglomération tourangelle ayant quitté le domicile de leurs
parents. La publication Insee Flash n° 69 décrit la population de ces jeunes actifs décohabitants de cette agglomération.

De 21 a 35 ans, I'age de nombreux
changements

Entre 21 et 35ans, la vie des personnes
connait de nombreux changements, souvent
plus nombreux que pendant les deux
décennies précédentes, jusqu'a 20 ans, et les
deux décennies suivantes, aprés 35 ans. Ce
sont les ages auxquels se fait I'entrée dans la
vie active, le taux d'activité de 53 % a 21 ans
atteint 94 % a 35 ans dans l'agglomération
tourangelle. A cette période a également lieu
le départ du domicile parental. Tandis que
seuls 63 % des jeunes ne vivent plus avec
leurs parents a 21 ans, 96 % ont quitté le
domicile parental a 35 ans. Vivre en couple et
avoir des enfants survient & ces ages. A
35ans, 72 % des jeunes vivent en couple et
68 % sont parents, contre 16 % et 2 % a 21 ans.
Une plus grande stabilité professionnelle et
résidentielle accompagne ces changements
(43% des personnes agées de 21 ans en
emploi sont salariées a contrat indéterminé
et 3% sont propriétaires de leur logement
parmi ceux qui ne vivent plus chez leurs
parents, contre 77 % et 48 % a 35 ans). Bien
entendu, ces changements ne sont pas
déconnectés les uns des autres, la demande
de logement n'est ainsi pas la méme lors de
I'entrée dans la vie active ou la préférence peut
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P> 1. Répartition selon la composition du ménage des logements des jeunes
actifs décohabitants selon la densité communale
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Champ : logements occupés par au moins un résident actif décohabitant &gé de 21 a 35 ans de l'agglomération tourangelle.
Source : Insee, Recensement de la population 2019 - exploitation complémentaire.

Base de défense de Tours



®» Encadré 1: le mot du partenaire

Les Armées doivent pouvoir disposer d’'hommes et de femmes suffisamment jeunes et motivés
pour remplir des missions exigeantes afin de défendre la France et ses intéréts. Cetimpératif oblige
a mettre en place des leviers pour attirer cette jeunesse mais aussi pour la fidéliser.

Les conditions de logement sont I'un des piliers de cette fidélisation. Lenjeu est alors d'identifier les
attentes de jeunes adultes en la matiére pour, in fine, développer en conséquence une offre de

logement adaptée.

Pour la Base de Défense de Tours, cette démarche est d'autant plus essentielle que I'Ilndre-et-Loire
va connaftre, a I'été 2024, un afflux massif de plus de 500 ressortissants, portant ainsi les effectifs
du Ministere a pres de 4 000 personnels, hors familles.

S'inscrivant dans cette réflexion, au regard des enjeux autour du logement en France et du pouvoir
d'achat, la Base de Défense de Tours a donc décidé de s'associer a I'lnsee pour connaitre avec
précision les pratiques en matiere de logement dans l'agglomération tourangelle de la part des

jeunes actifs non étudiants agés de 21 a 35 ans.

S'appuyant sur les résultats de cette étude réalisée en partenariat avec I'lnsee, la Base de Défense
de Tours pourra ainsi consolider sa vision prospective en matiere de logement et d’hébergement,

via des éléments objectifs.

aller au centre-ville mieux desservi par les
transports, proche de 'offre d'emploi et de
I'offre locative, qu'avec des enfants et une
plus grande stabilité professionnelle ou I'ac-
cession a la propriété en périphérie de la
ville pourra étre privilégiée.

En 2019, I'agglomération tourangelle, qui
comprend les intercommunalités de Tours
Métropole Val de Loire, Touraine-Est Vallées
et Touraine Vallée de I'lndre, compte 47 200
actifs non étudiants agés de 21 a 35 ans et
ne résidant plus chez leurs parents. Cette
étude se penche sur les 35 400 logements
qu'ils occupent.

Les trois quarts des logements
jeunes actifs en couple avec
enfants possédent 4 pieces ou plus

Les logements des communes les moins
denses accueillent plus souvent les ménages
les plus grands, et les jeunes actifs les plus
agés, en lien avec le cycle de vie familiale
(mais aussi avec l'acces a la propriété, dont il
sera question plus bas). A Tours, 48 % des lo-
gements des jeunes actifs décohabitants sont

> 2. Répartition des logements des jeunes actifs ayant
quitté le domicile parental selon leur nombre de piéces,
pour les différents types de ménages qui les occupent
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occupés par des personnes seules, trois fois
plus que dans les communes de densité inter-
médiaire »pour comprendre. Dans les com-
munes peu denses ou de densité
intermédiaire, plus de la moitié des loge-
ments des jeunes actifs sont occupés par des
couples avec enfants »figure 1. En consé-
quence, les logements des jeunes actifs des
communes peu denses sont majoritaire-
ment occupés par les jeunes des tranches
d'ages les plus élevées. La moitié des loge-
ments des jeunes actifs de ces communes
sont occupés par des jeunes de 31 a 35 ans,
mais seulement un dixieme par des jeunes
de 21 a 25 ans. En revanche a Tours, les lo-
gements des jeunes de 21 a 25 ans repré-
sentent un quart des logements des jeunes
actifs et ceux des 31 a 35 ans un tiers.

La taille des logements des jeunes actifs dé-
cohabitants de I'agglomération tourangelle
varie selon la composition des ménages
»figure 2. Si trois quarts des logements
des jeunes actifs en couple avec enfants
comptent quatre piéces ou plus, il n’en va
de méme que pour un tiers de ceux en
couple sans enfant et un dixiéme de ceux

classe d'age

Parten %
100

habitant seuls. A composition du ménage
comparable, les logements des jeunes actifs
de Tours Métropole Val de Loire sont plus
souvent petits. Alors que 90 % des logements
des jeunes actifs en couple avec enfants
comportent quatre pieces ou plus a Touraine
Vallée de I'Indre, c'est le cas pour 69 % de
ceux de Tours Métropole Val de Loire. Plus
généralement, les communes les moins
densément peuplées de l'agglomération
tourangelle sont celles dans lesquelles les
logements des jeunes actifs décohabitants
sont les plus grands. Dans les communes
peu denses, ils possédent presque tous
trois pieces ou plus, contre la moitié a
Tours, la commune la plus densément
peuplée de I'agglomération.

En lien avec des compositions des ménages
différentes, les logements des jeunes actifs
de 21 a 25 ans - dont 40 % vivent seuls -
sont plus petits que les logements des jeunes
des autres tranches d'ages »figure 3. La
majorité de leurs logements comportent
une ou deux pieces (53 %). Quant aux loge-
ments des jeunes actifs de 26 a 30 ans, ils
sont deux tiers a comporter trois pieces ou
plus. Cette proportion atteint 80 % pour
ceux des jeunes actifs de 31 a 35 ans, qui vi-
vent majoritairement en couple avec en-
fants. La moitié des logements des jeunes
actifs agés de 21 a 25 ans possedent quatre
piéces ou plus a Touraine Vallée de I'Indre,
contre 14 % dans la métropole de Tours.
Ceci peut étre mis en regard du fait que
dansla métropole, plus de la moitié du parc
locatif privé est constitué de logements
d’'une piéce ou deux. En outre, les jeunes de
21 a 25 ans dela métropole de Tours vivent
plus souvent seuls qu'a Touraine Vallée de
I'Indre (43 % contre 23 %).

Les jeunes décohabitants en emploi vivent
davantage en couple que ceux au chdmage.
Cela contribue a expliquer que dans I'agglo-
mération tourangelle, leurs logements sont
souvent plus grands que ceux des actifs au
chdmage. En particulier, la proportion de

® 3. Répartition par nombre de piéces des logements des
jeunes actifs ayant quitté le domicile parental selon leur
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Champ : logements occupés par au moins un résident actif décohabitant agé de 21 a

35 ans de l'agglomération tourangelle.
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Champ : logements occupés par au moins un résident actif décohabitant agé de 21 a

35 ans de l'agglomération tourangelle.

Source : Insee, Recensement de la population 2019 - exploitation complémentaire.
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Source : Insee, Recensement de la population 2019 - exploitation complémentaire.



® 4. Répartition par statut d'occupation des logements occupés par au moins un

jeune actif en emploi décohabitant

Locataires
d'un logement
hors logement

Niveau géographique Propriétaires

social
CC Touraine Vallée de I'Indre 63 26
CC Touraine-Est Vallées 53 29
Tours Métropole Val de Loire 27 49
Agglomération tourangelle 33 45

en %
Locataires =
B Logés
d unslgfi:‘rlnent gratuitement Ensemble
9 2 100
16 2 100
22 2 100
20 2 100

Champ : logements occupés par au moins un résident actif en emploi décohabitant 4gé de 21 a 35 ans de I'agglomération

tourangelle.

Source : Insee, Recensement de la population 2019 - exploitation complémentaire.

logements de quatre pieces ou plus est plus
importante pour ceux en emploi. Les loge-
ments des jeunes actifs en emploi sont ra-
rement des logements d'une seule piéce
(7 % contre 12 % des logements des jeunes
actifs au chdémage).

Les jeunes non étudiants en emploi
sont davantage propriétaires de
leur logement

Les jeunes actifs sont plus souvent proprié-
taires de leur logement dans les communes
les moins denses de I'agglomération. Tan-
dis que la plupart (59 %) des logements des
jeunes actifs sont détenus par leurs occu-
pants dans les communes peu denses,
moins d'un sur cing I'est a Tours. La part de
logements sociaux parmiles logements des
jeunes actifs est la plus élevée a Tours et

®» Encadré 2:

Les jeunes décohabitants en
emploi habitent plus prés de
leur lieu de travail que ceux

qui vivent chez leurs parents

En 2019 dans l'agglomération tourangelle,
35% des jeunes non étudiants en emploi
décohabitants travaillent dans leur commune
de résidence. Les jeunes qui habitent avec
leurs parents sont 29 % a travailler dans la
méme commune. Lorsqu'ils ne travaillent pas
dans la méme commune que celle dans
laquelle ils résident, la plupart des jeunes en
emploi travaillent dans une commune située
a moins de quinze minutes en voiture. Ceux
qui vivent au domicile de leurs parents sont
11 % arésider dans une commune distante de
plus de 45 minutes de celle de leur travail, une
part deux fois plus grande que parmi les
jeunes actifs décohabitants .

Les jeunes décohabitants en emploi qui
habitent a Tours ou dans une commune
limitrophe sont peu nombreux a travailler a
plus de quinze minutes de leur lieu de
résidence »figure 5. ATours, 19 % des jeunes
décohabitants en emploi travaillent dans une
commune située a plus de quinze minutes,
12 % a Beaumont-Village. Les jeunes actifs
décohabitants des communes situées dans le
sud-ouest de I'agglomération habitent a plus
de quinze minutes de leur commune de
travail dans les proportions les plus élevées
(pour plus de 80 %).

dans les autres communes denses. lIs y re-
présentent un quart de leurs logements
contre un dixieme dans les communes peu
denses.

Les logements des jeunes actifs décohabitants
en emploi leur appartiennent plus souvent
que ceux des jeunes au chémage. Dans
lagglomération tourangelle, si 33 % des logements
des jeunes en emploi leur appartiennent, c'est
le cas de 13 % de ceux au chdmage. La plu-
part des logements des jeunes au chdmage
sont loués dans le parc social non meublé
(43 %), oul les loyers sont moins élevés. Dans
la métropole de Tours, les loyers du parc lo-
catif social sont ainsi deux fois moins impor-
tants que ceux du parc privé. A méme
situation au regard de 'emploi, les jeunes de
I'agglomération  tourangelle  détiennent
moins souvent leur logement que les jeunes
de la région (45 % des logements des jeunes

en emploi leur appartiennent et 20 % de
ceux au chdmage).

Dans la métropole de Tours, 27% des
logements des jeunes en emploi leur appartien-
nent »figure 4, 10 % pour ceux au chdmage.
Ces proportions sont semblables a celles ob-
servées dans les métropoles d'Orléans,
Angers et Amiens. Néanmoins, elles sont bien
inférieures a celles des intercommunalités de
Touraine Vallée de 'Indre et de Touraine-Est
Vallées, en lien avec les caractéristiques de
leurs occupants qui sont notamment plus
agés, ainsi qu'avec les prix de I'immobilier
plus élevés dans la métropole.

La proportion de logements occupés en tant
que propriétaires par les jeunes actifs croit
avec I'age en relation avec une situation pro-
fessionnelle et financiere de plus en plus fa-
vorable a l'acces a la propriété. Ainsi, 10 %
des logements des jeunes de 21 a 25ans
leur appartiennent, contre 28 % entre 26 et
30 ans et 43 % entre 31 et 35 ans. Dans la
métropole de Tours, 6 % des logements des
jeunes de 21 a 25 ans sont loués meublés
(dans le parc privé et social), une part moins
importante que dans les métropoles
d'Orléans (9 %) et d’Amiens (7 %), mais plus
élevée que dans celle d’Angers (5 %).

A Tours Métropole Val de Loire, 9
logements sur 10 des jeunes actifs
de 21 a 25 ans sont des appartements

La majorité des logements des jeunes actifs
décohabitants sont des appartements dans

® 5. Part des jeunes actifs en emploi décohabitants résidant dans une commune
a plus de 15 minutes de leur commune de travail

Part dont le temps de trajet en voiture
est supérieur a 15 minutes (%) :

20 40 60 80

2 Agglomération tourangelle

Intercommunalité

Le Val
Saint- d'Amboise
Cyr-sur- Tours
Touraine Ouest Loire Tourair%st Vallées
Val de Loire Tours Métropole
‘ Valde Loire
Saint-
Jous-  Avertin
Bléré Val
de Cher

Touraine Val de Vienne

Gatine et Choisilles -
Pays de Racan

Le Castelrenaudais

Loches Sud Touraine
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Lecture: 19 % des jeunes actifs en emploi décohabitants résidant a Tours travaillent dans une commune a plus de 15

minutes en voiture.

Sources : Insee, Recensement de la population 2019, distancier Metric-OSRM, © les contributeurs d’OpenStreetMap et du

projet OSRM.
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I'agglomération (66 %). La proportion d'ap-
partements est la plus élevée a Tours
Métropole Val de Loire, ou 78 % des logements
occupés par les jeunes actifs sont des
appartements, contre 23 % a Touraine-Est
Vallées et 13 % a Touraine Vallée de I'Indre.

Cette proportion d'appartements diminue
avec l'age des occupants. Ainsi, 84 % des
logements des jeunes actifs agés de 21 a
25 ans sont des appartements, 70 % de ceux
des jeunes de 26 a 30 ans et 52 % de ceux

des personnes de 31 a 35ans. Dans la

métropole de Tours, 91 % des logements
des actifs de 21 a 25ans sont des ap-
partements (45 % a Touraine-Est Vallées et
25% a Touraine Vallée de l'Indre). Cela
s'explique en grande partie par la structure
du parc de logements de Tours Métropole
Val de Loire qui compte une plus grande
part d’habitat collectif et le fait que les
jeunes actifs y soient moins agés que dans
les deux autres intercommunalités de
I'agglomération. Les plus jeunes des actifs,
plus susceptibles de changer de lieu de travail,

peuvent privilégier les communes plus urbaines
et les centres-villes, offrant de plus grandes
opportunités d'emploi et un parc locatif mieux
desservi par les transports en commun.

Enfin, les logements des jeunes en emploi
sont moins souvent des appartements que
ceux des jeunes au chdmage (63 % contre
80 %).

Elise Boekwa Bonkosi, Maxime
Simonovici (Insee)

® Pour comprendre

Al'échelle infra-départementale, les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) visent & préparer et orienter le devenir d'un territoire intercommunal
pour les vingt années a venir. lls servent de cadre de référence aux politiques publiques relatives a I'habitat, aux déplacements, au développement
commercial, a I'environnement ainsi qu'aux documents de planification urbaine (PLU/PLUI).

Rassemblés autour de ce schéma de coopération dans le cadre du Syndicat Mixte de I'Agglomération Tourangelle (SMAT), les établissements publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre de Tours Métropole Val de Loire, de la Communauté de communes Touraine-Est Vallées et de la
Communauté de communes Touraine Vallée de I'Indre constituent I'agglomération tourangelle.

Lorsque les caractéristiques des logements sont croisées avec celles de leurs occupants, les statistiques sont calculées en considérant les logements
occupés par au moins un résident ayant les caractéristiques considérées. Par exemple, la formulation « les logements des jeunes actifs de 21 a 25 ans »
renvoie aux logements occupés par au moins un jeune actif de 21 a 25 ans.

En termes de densité de population, cette étude considére quatre groupes de communes dans I'agglomération tourangelle. IIs ont été construits a
partir de la grille communale de densité et de leur position par rapport a Tours. lls permettent de décrire différents types d'espaces au sein de
I'agglomération en lien avec la polarisation de Tours et la périurbanisation.

Tours : densément peuplée, ville-centre de I'agglomération tourangelle et chef-lieu d’Indre-et-Loire, elle abrite 137 100 habitants au 1 janvier 2019,
davantage des personnes seules (31 % de la population tourangelle) et des jeunes adultes de moins de 35 ans (34 %).

Autres communes denses : les 6 communes de Joué-les-Tours, La Riche, Saint-Pierre-des-Corps, Chambray-lés-Tours, Saint-Avertin et Saint-Cyr-sur-Loire
sont également des communes denses au sens de la GCD ou résident 108 000 habitants. En 2019, 21 % des adultes de ces communes a moins de 35 ans).
Communes de densité intermédiaire: 18 communes du territoire du SCoT sont de densité intermédiaire et forment la premiere couronne
périurbaine de Tours. Elles abritent 86 500 habitants, pour moitié des couples avec enfants.

Communes peu denses : 29 communes sont peu denses (rurales), ou résident 58 000 habitants. Elles sont majoritairement situées a l'ouest et au sud
de Tours ; cing autres communes se trouvent au nord-est de 'agglomération. Elles sont tres prisées par les familles (53 % de leur population en 2019).

» Sources
Insee, Recensement de la population, 2019

Observatoire Local des Loyers du parc privé
de la métropole tourangelle (OLL37), 2019

® Définitions
Une famille est la partie d'un ménage comprenant au moins deux personnes :

» soit un couple (cf. définition de couple), avec le cas échéant son ou ses enfants
appartenant au méme ménage ;

> soit un adulte avec son ou ses enfants appartenant au méme ménage (famille

monoparentale). .
. . A ) ® Pour en savoir plus
Pour gu'une personne soit enfant d'une famille, elle doit étre célibataire et ne pas avoir de

conjoint ou d'enfant faisant partie du méme ménage (voir définition de l'enfant d'une

3 Boekwa Bonkosi E., Simonovici M., « Les jeunes actifs
famille).

vivent moins chez leurs parents dans l'agglomération
tourangelle que dans le reste de la région », Insee Flash
Centre-Val de Loire n° 69, juin 2023.

Un ménage peut comprendre zéro, une ou plusieurs familles. Au sein d'un ménage, une
personne peut soit appartenir a une famille et une seule, soit n'appartenir a aucune famille.

Bourdu E., Chéry M., Piraux E., Simonovici M., « Les
nouveaux habitants de l'agglomération tourangelle sont
souvent des jeunes adultes ou des personnes seules »,
Insee Analyses Centre-Val de Loire n° 88, octobre 2022.

Dans cette étude, les jeunes correspondent a la population agée de 21 a 35ans.

Les non étudiants sont non inscrits dans un établissement d'enseignement supérieur

(colléges, lycées, établissements de I'enseignement supérieur).

Les actifs non étudiants regroupent les jeunes non étudiants avec emploi et sans emploi. . - | -
Goupil S., « La moitié des ménages qui sinstallent dans

un logement neuf en sont propriétaires », Insee Analyses

Centre-Val de Loire n° 87, septembre 2022.

Les non étudiants en emploi sont ceux sétant déclarés soit exercer une profession (salariée ou
non, méme a temps partiel), soit aider une autre personne dans son travail (méme sans
rémunération), soit étre chdmeur tout en exercant une activité réduite. Les jeunes cumulant

. A Le parc locatif privé de la métropole tourangelle
emploi et études (job étudiant) sont exclus.

en 2019, Agence d’'Urbanisme de I'Agglomération

Les logements des jeunes décohabitants sont les logements ordinaires dans lesquels réside de Tours (ATU), octobre 2021.

au moins un jeune non étudiant et ol aucun jeune non étudiant ne vit avec ses parents ou un
autre membre de sa famille (hors conjoint et enfant).

Pouliquen E., « Depuis 2000, la part des 18-29 ans
habitant chez leurs parents augmente a nouveau », Insee
Un jeune décohabitant peut : Premiére n° 1686, janvier 2018.
» occuper seul son logement ;

» étre un adulte d'un couple (avec ou sans enfant) ou d’'une famille monoparentale ;
Retrouvez plus de données en

» étre en colocation. — téléchargement sur www.insee.fr
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