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Moins de logements vacants dans les Pays de la Loire

Dans les Pays de la Loire, en 2014, 6,6 % des logements sont vacants. Il s’agit du 3° taux le plus faible de France
métropolitaine. Dans la région, la part de logements vides remonte fortement depuis la fin des années 1990, mais elle
reste contenue par le dynamisme démographique et la diminution de la taille des ménages. La structure du parc de
logements explique partiellement ce plus faible taux de vacance. La vacance est plus élevée dans les communes situées
aux franges de la région et en périphérie des plus grandes aires urbaines mais plus faible sur le littoral. Les sept plus
grandes aires urbaines de la région concentrent la moitié des logements inhabités. La vacance est faible dans les

banlieues et les couronnes mais plus élevée dans les villes-centres.

David Amonou, Loic Midy, Insee

Depuis 50 ans, dans les Pays de la Loire, le nordbre Entre 1982 et 1999, la part de logements vacamsnde
logements augmente plus rapidement que la popnolatio plus fortement dans la région 1,7 point) qu'en France
respectivement 1,7 % et 0,8 % par an, contre 168 %5 % métropolitaine ( 0,€ point), car la population croit plus
en France métropolitaine. Cet écart s’expliquegipaement rapidement. En outre, la moitié des nouveaux logesne
par la diminution de la taille des ménages, due accouvrent les besoins induits par la diminution @é¢sllle des
vieillissement de la population, a la progressionndmbre  ménages.

de ruptures conjugales et a la résorption de lmstmpation.
Une partie de ces logements supplémentaires denémies
résidences secondaires occasionnelles ou vacant
(définition).

Sur la période récente, la part de logements vagantonte
dans les Pays de la Loire 1,6 point). Ce phénoméne
démarre plus tardivement en France meétropolitaine.
hausse du nombre de logements couvre pour moitié le
La part de logements vacants est plus faible dem®ays de besoins liés a 'augmentation de la populationjaiats plus

la Loire gqu’au niveau national. Sur 1,9 million bgements prononcée qu'en France métropolitaine. Un tiers des
recensés dans la région en 2014, 127 100 sont,véd#s nouveaux logements couvre les besoins induits par |
6,6 % des logements contre 7,8 % en France méitmipel  diminution de la taille des ménages, moins pronerdzns la
Les Pays de la Loire sont larggion ayant le plus faible taux région. Le nombre de résidences secondaires sbsstab

de vacance de France métropolitaine, derriere leseCet

Mle-de-France. [l Une part de logements vacants sous la moyenne nationale
Part de logements vacants dans les Pays de la Loire et en France
métropolitaine (en %)

La vacance repart a la hausse depuis 1999 mais demeure 8

plus faible qu’en France métropolitaine

En 1962, seulement :% des logements sont vacants’®
(figure 1). Néanmoins, les habitations manquent de cc afort
seuls 2% des ménages disposent d'une douche ou d'une’

baignoire et 4 % de WC intérieurs. 65

Entre 1962 et 1982, le nombre de logements progrdes

51 %, notamment sous l'impulsion de plans de canstms 6
et de rénovations massives encouragés par les ipguvo
publics. Cela permet de diminuer fortement le n@nte 55
personnes par résidence principale (2,9 en 1983s L
logements deviennent plus confortables : 85 % désages 5
disposent d’'une douche ou d’'une baignoire et la en@art

de WC intérieurs. La part de logements vacantscgditcde 45 \
1,9 point sur la période, le nombre de résideneesrglaires 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2014
augmente également. Source : Insee, Recensements de la population (RP) de 1962 a 2014.
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Une structure du parc de logements plus favorable dans la région

La structure du parc de logements de la régioniguglen partie la
plus faible vacance. Dans les Pays de la Loireatagihabitations
anciennes est moins élevée qu’en France métropelit®r, ces
logements les plus anciens demeurent plus SOUVEITCUPES :
11,5 % des logements construits avant 1946 somtmscigure 2)
Certains ne sont pas réhabilités et ne correspopiigshaux attentes
des ménages en matiére de confort moderne. Cetinea est
plutdt structurelle.

Les maisons, surtout les plus grandes, sont phierehées que les
appartements (respectivement 5,6 % et 8,9 % sontipés). Dans
la région, la part de logements de petite tailtepss faible. Or, ces

derniers sont plus souvent vides : 14,9 % des legésrd’une piece

et 11,4% des deux-pieces sont vacants. Les chamem
d’occupants sont plus fréguents dans les petitsniegts que dans
les grands, favorisant ainsi leur vacance au mt@mgorairement

(vacance conjoncturelle). Ces effets se cumulentsiAle taux de

vacance est de 25,0 % pour les logements d'unesox piéces les

plus anciens (soit 3,7 % des logements de la rgion

[ Une structure du parc de logements plus favorable dans la région
Répartition des logements et part de logements vacants dans les
Pays de la Loire en 2014 (en %)

Logements
Taux de vacance
France Pays de dans les Pays de la Loire
métropolitaine  la Loire
Date de construction 6,6
avant 1946 26,7 22,7 I
de 1946 a 1990 49,4 46,8 ]
aprés 1990 23,9 30,5 |
Type de logement
maison 55,7 71,7 ]
appartement 43,3 27,4 I
autres 1,0 0,9 ||
Nombre de pieces
1 piece 7,0 54 I
2 pieces 14,1 11,9 | |
3 piéces 21,8 19,2 [ .
4 pieces 24,3 24,5 |
5 piéces ou plus 32,8 39,0 [

0 2 4 6 8 10 12 14 16
Lecture : dans les Pays de la Loire, en 2014, 6,6 % des logements sont vacants.
5,4 % des logements disposent d’'une seule piece. Parmi ces logements, 14,9 % sont vacants.
Source : Insee, RP 2014.

Un taux de vacance plus élevé aux franges de la région, hormis
sur le littoral

Les communes a plus forte vacance se situent pelernent au

Fontenay-le-Comte (15,8 %) et Chéateaubriant (11),JA%ontrarig

la vacance est plus faible sur le littoral, lesd@&sces secondaires y
étant particuliérement nombreuses : dans la méjdes communes,
le taux de résidences secondaires avoisine ou sEpas%.

[EJ Un taux de vacance plus élevé aux franges de la région et en
périphérie des grandes aires urbaines

Part de logements vacants dans les communes des Pays de Loire
en 2014 (en %)
N e

w Part de logements vacants
en 2014 (en %) :

W 14,8 ou plus
M de 10,6 a moins de 14,8
M de 7,6 & moins de 10,6 &
de 51anmoinsde 7.6 .
q moins de 5,1

[J7 principales aires urbaines
des Pays de la Loire
: z
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Source : Insee, RP 2014.

Une vacance plus marquée dans les villes-centres mais plus faible
dans les banlieues et les couronnes

Les sept plus grandes aires urbaines ont un tawadance plus
faible que dans le reste de la région (6,1 %)e%cEption de celle
du Mans (7,5%). Cependant, elles concentrent latiénales
logements inoccupés.

Dans les villes-centres des sept principales anagines, le taux de
vacance (7,4 %), est supérieur a la moyenne rélgicadexception
de Nantes et La Roche-sur-Yon. A Nantes, les tengiom®biliéres
contribuent & limiter la vacance mais la part dgetoents d’'une ou
deux pieces est élevée et génere de la vacancenctnjelle. La
ville du Mans se distingue avec un fort taux deavae (9,3 %).

A Tinverse, dans les banlieues et les couronnes skpt plus

nord de la régiorifigure 3) et en périphérie des plus grandes airegrandes aires urbaines, la vacance est plus féiepectivement

urbaines. Les logements sont plus anciens danszoeses. A
Saumur, 11,5% des logements sont vides: la maitiét des
appartements et 17 % d’entre eux ne disposent guee dseule
piéce. Deux autres communes de plus de 10 000 hebitmt
également un taux de logements vacants supériedd,@% :

Eéfinition

4,4% et 5,6%). Entre 2009 et 2014, la hausse ambre de
logements y est similaire au niveau régional. Ewamehe, la
population augmente plus rapidement (respectiverie8 % par
an dans les banlieues et + 1,0 % dans les courpretentribue a
limiter la vacancem

Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans I'un des cas suivants : proposé a la vente, a la location ; déja attribué a un
acheteur ou un locataire et en attente d’occupation ; en attente de réglement de succession ; conservé par un employeur pour un usage futur
au profit d’'un de ses employés ; gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (par exemple un logement tres vétuste).

Dans les deux premiers cas, la période de vacance entre deux occupants est généralement plus courte ; cette vacance temporaire est dite

« conjoncturelle ». Dans les autres cas, elle est qualifiée de « structurelle ».
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