
Construction

Activité soutenue en 2022, mais affectée par la
hausse des prix
La reprise de l’activité observée en 2021 suite à la crise sanitaire s’est confirmée en 2022. La construction neuve voit son

niveau progresser. À l’échelle nationale, le nombre de logements autorisés à la construction progresse également, mais

moins que dans la région, tandis que le nombre de logements commencés recule. La commercialisation de logements neufs

aux particuliers reste dynamique en Centre-Val de Loire, aussi bien en termes de mises en vente que de réservations, ce qui

n’est pas le cas au niveau national où les volumes de logements commercialisés ou vendus se replient. En revanche,

l’envolée des prix s’observe aussi bien dans la région qu’à l’échelle nationale. En parallèle, même si l’activité des travaux

publics a été soutenue en 2022, les tensions au niveau de l’approvisionnement, des prix des matériaux et de la main d’œuvre

se traduisent par des anticipations peu optimistes pour 2023.

Autorisations et mises en chantier de
logements sont toujours en hausse

Après une année 2020 marquée par un re pli
dans le sec teur de la cons truc tion neuve en rai -
son de la crise sa ni taire, la re prise com mencée
en 2021 se pour suit en 2022 avec une crois sance
continue du nombre de lo ge ments au to ri sés
�fi gure 1.

En 2022, 16 900 cons truc tions de lo ge ments ont 
été au to ri sés dans la ré gion Centre-Val de Loire,
ces au to ri sa tions res tant en nette hausse
(+ 5,8 % par rap port à 2021). Cette crois sance
est par ti cu liè re ment marquée dans le dé par te -
ment d'Eure-et-Loir avec une aug men ta tion de
48,1 % par rap port à l'année pré cé dente, re pré -
sen tant un to tal de 4 100 lo ge ments au to ri sés. À
l'é chelle na tio nale, les vo lu mes ob ser vés ont
aug men té de 3,1 %, confir mant ain si la re prise
du sec teur de la cons truc tion neuve en France
�fi gure 2.

La plus grande part des per mis au to ri sés concer -
nent des lo ge ments col lec tifs ou en ré si dence. Ils
re pré sen tent en vi ron 9 000 lo ge ments, en forte
pro gres sion de 17,2 % sur un an. En re vanche, les 
au to ri sa tions de lo ge ments in di vi duels ont re cu lé
de 5,4 % sur un an, avec en vi ron 7 700 lo ge ments
au to ri sés. Les évo lu tions dé par te men ta les sont
pro ches de cel les du ni veau ré gio nal. Seul le dé par -
te ment d'Eure-et-Loir en re gistre une pro gres sion
des au to ri sa tions de lo ge ments in di vi duels (1 400
lo ge ments, soit + 15,4 %).

Pour la deuxième année consé cu tive, le nombre 
de lo ge ments neufs mis en chan tier en ré gion
Centre-Val de Loire a aug men té si gni fi ca ti ve ment.
En ef fet, avec en vi ron 13 300 lo ge ments com -
men cés en 2022, le nombre de lo ge ments com -
men cés croît de 14,1 % par rap port à l'année
pré cé dente. Cette pro gres sion per met de dé pas ser
à nou veau le chiffre de 2017 et de de ve nir ain si le 
plus éle vé des cinq der niè res an nées. Tous les
dé par te ments sont concer nés par cette aug -
men ta tion à l’ex cep tion du Loir-et-Cher. Sur
l’année, la hausse est com prise entre 6,0 % pour
l’Indre et 48,8 % pour le Cher. L’Indre-et-Loire et le
Loi ret res tent les dé partements où le plus de
logements sont mis en chan tier, avec res pec ti ve ment
4 200 et 3 700 uni tés �fi gure 3.

Après avoir été en re trait de puis 2019, les sur fa ces
de lo caux mi ses en chan tier aug men tent pour
dé pas ser très net te ment leur ni veau d’a vant la
crise sa ni taire.

La cons truc tion de lo caux non ré si den tiels en re -
gistre plus de 2,2 mil lions de mè tres car rés

d’auto ri sa tion en 2022, soit une aug men ta tion
de 9,2 % sur un an. Les deux tiers de cette sur face
concer nent des en tre pôts ou des lo caux d’ex ploi -
ta tions agri co les. Alors que les sur fa ces au to ri -
sées aug men tent en 2022 pour la plu part des
ty pes de lo caux, no tam ment cel les des lo caux de
ser vice pu blic (+ 81,6 %), les sur fa ces au to ri sées
de lo caux d’ex ploi ta tion agri cole, d’hé ber ge ment
hô te lier et d’ar ti sa nat ont di mi nué (res pec ti ve ment 
de - 30,3 %, - 5,1 % et - 10,5 %) �fi gu res 4 et 5.

En 2022, la sur face de lo caux mis en chan tier en
Centre-Val de Loire a pro gres sé par rap port à
l'année pré cé dente de 64,2 %, pour une sur face
to tale de près de 1,5 mil lion de mè tres car rés.
Cette forte crois sance per met de dé pas ser net -
te ment le ni veau d’a vant la crise sa ni taire. Cette
évo lu tion po si tive est éga le ment ob servée de -
puis deux ans à l'é chelle na tio nale, bien que
l'aug men ta tion soit moins si gni fi ca tive.

Pro mo tion im mo bi lière privée : les
vo lu mes de com mer cia li sa tion sont 
en hausse dans la ré gion, pas au
ni veau na tio nal

Après la nette re prise de l’ac ti vi té en 2021, la
pro mo tion im mo bi lière privée en Centre-Val de
Loire continue sa pro gres sion et confirme le
« rat tra page » de l’année 2020. Près de 3 600 lo -
ge ments ont en ef fet été mis en vente dans la
ré gion, soit 13,1 % de plus qu ’en 2021 et 29,1 %
de plus qu ’en 2019.

Le nombre de lo ge ments ven dus (ré ser vés) a
éga le ment aug men té avec près de 3 700 lo ge -
ments ven dus (+ 5,0 % sur un an) et per met de
s’ap pro cher des ni veaux des ven tes de
2006-2007 dans la région.

Les ven tes d’ap par te ments et de mai sons in di vi -
duel les évo luent dans des di rec tions op po sées.
Alors que la vente des ap par te ments en 2022
pour suit sa pro gres sion (+ 6,3 % sur un an, soit
3 471 uni tés), at tei gnant ain si son plus haut ni -
veau de puis 20 ans, la vente de mai sons neu ves
continue de chu ter (- 11,9 % en 2022, soit
177 uni tés), re joi gnant son plus bas niveau sur
la même période.

Le prix moyen des lo ge ments a net te ment aug -
men té. Un ap par te ment neuf s’a chète en
moyenne à 4 053 eu ros par mètre car ré, soit
une aug men ta tion de 6,3 % sur un an et une
mai son à en vi ron 397 000 eu ros (+ 84,3 % par
rap port à 2021). Même si ce der nier chiffre est
très lar ge ment in fluen cé par un pro gramme im -
mo bi lier de gran des vil las (T5 et plus), ré ser vées

à des prix très éle vés dans la ré gion au
deuxième tri mestre, le prix moyen des mai sons
pour les au tres tri mes tres s’é lève à en vi ron
246 000 eu ros, soit une augmentation 15 % par
rapport à 2021.

Dans le même temps, le stock de lo ge ments dis -
po ni bles qui bais sait de puis 2019 en tame une
pro gres sion de 14,8 % sur un an, avec plus de
2 700 lo ge ments pro po sés à la vente en fin
d’année 2022. Cette hausse du nombre de lo ge -
ments neufs dis po ni bles peut tra duire les freins 
à l’ac qui si tion que sont les prix qui res tent éle -
vés et la hausse des taux d’intérêt.

À l’é chelle na tio nale, l’ac ti vi té ré gresse aus si bien
pour les lo ge ments mis en vente que pour les ré -
ser va tions à la vente (res pec ti ve ment - 5,7 % et
- 7,5 % sur un an) et les prix de vente des mai -
sons et des ap par te ments ne ces sent d’aug men -
ter (+ 17,8 % pour les mai sons et + 7,2 % pour les
ap par te ments).

Tra vaux Pu blics : l’ac ti vi té est en re trait
et les an ti ci pa tions peu op ti mis tes

Pour les Tra vaux Pu blics, l’année 2022 a été très
con trastée avec une ac ti vi té sou tenue, mais qui
s’est ac com pagnée d’une pé nurie de ma té riaux
et d’une hausse de leurs prix qu’a pu am pli fier la 
guerre en Ukraine. Les ten sions au ni veau des
prix et de l’em ploi ont for te ment af fec té les en -
tre pri ses du sec teur de la cons truc tion. 
En ef fet, sur l’en semble de l’année 2022, mal gré
un car net de com mande plus rem pli (+ 0,4 mois au
qua trième  tri mestre  2022  com pa ré  au quatrième 
tri mestre de 2021), le nombre d’appel d’of fres de 
tra vaux re cule lé gè re ment sur un an (- 6,0 %). Con -
cer nant l’ac ti vi té des chefs d’é ta blis se ments in ter -
ro gés en jan vier, même si le solde d’o pi nion est en
hausse de 9 points sur un an, ce solde perd 13
points sur un tri mestre et de meure né ga tif de puis
le troi sième tri mestre 2021.

Après plus d’un an de hausse du coût des ma té -
riaux en Centre-Val de Loire, la sta bi li sa tion des
prix des ma té riaux peine à se faire sen tir pour les
en tre pri ses de Tra vaux Pu blics. En ef fet, au qua -
trième tri mestre 2022, une en tre prise ré pon -
dante sur trois dé cla rait en core avoir connu une
hausse de prix su pé rieure à 10,0 % par rap port
au tri mestre pré cé dent. Compte-tenu de ces
prix éle vés, com bi nés à la baisse de la pro duc -
tion de ma té riaux sur les trois der niers mois et
aux dif fi cul tés d’ap pro vi sion ne ment en bi tume
no tam ment (suite aux blo ca ges de raf fi ne ries),
les pré vi sions des chefs d’en tre pri ses sur leur
ac ti vi té en 2023 de meu rent peu op ti mis tes.
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    1. Construction autorisée de logements par département

Zo nage
Lo ge ments

en 2022
(nombre)

Évo lu tion
an nuelle moyenne

2016/2021
(%)

Évo lu tion
2021/2022

(%)

Évo lu tion
2019/2022

(%)

 Cher    1 300 12,7 - 20,9   13,0

 Eure-et-Loir    4 100   8,0    48,1   96,3

 Indre       600 10,2 - 13,5   22,3

 Indre-et-Loire    4 500   1,4   - 1,2   32,6

 Loir-et-Cher    1 600   7,5   - 5,5   46,9

 Loi ret    4 800   6,0      3,7   27,5

 Centre-Val de Loire  16 900   5,7     5,8  41,1

 France hors Mayotte 483 300   0,2      3,1     7,1

Notes : données brutes provisoires arrondies à la centaine en date réelle. Les évolutions
sont calculées sur données non arrondies. En raison des arrondis, des totaux peuvent
légèrement différer de la somme des éléments qui les composent.  

Source : SDES, Sit@del2.
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Champ : lo ge ments in di vi duels, col lec tifs et en ré si dence.
Source : SDES, Sit@del2.

     3. Évolution de la construction de locaux non 
résidentiels 

 Note : don nées bru tes pro vi soi res en date de prise en compte.

 Source : SDES, Sit@del2.

Note : don nées brutes. Le champ intègre désormais les logements neufs issus de a
construction sur existant. Ces données sont disponibles uniquement depuis 2017.

Champ : per mis de 5 lo ge ments et plus des ti nés à la vente aux par ti cu liers.

Source : SDES, en quête ECLN.

    5. Ventes des maisons et des appartements neufs 

Type de lo ge ment

Centre-Val de Loire France mé tro po li taine

En 2022
(nombre ou

prix en euro)

Évo lu tion
2021/2022

(%)

Évo lu tion
2019/2022

(%)

Évo lu tion 
an nuelle moyenne

2017/2021 ²
(%)

En 2021
(nombre ou

prix en euro)

Évo lu tion
2021/2019

(%)

Évo lu tion
2021/2020

(%)

Évo lu tion 
an nuelle moyenne

2017/2021 ²
(%)

  Mai sons neu ves

  Nombre de ven tes ¹        177 - 11,9 - 48,8  - 12,3     6 374 - 22,6 - 29,8 - 6,3

  Prix moyen par mai son 397 481   84,3   66,4      1,9 344 252     3,8   23,0   5,9

  Appar te ments neufs

  Nombre de ven tes ¹     3 471     6,3   43,9      5,8 104 261 - 14,4 - 20,7 - 0,8

  Prix moyen au m²     4 053      6,1   19,8      4,7     4 654      4,7     8,7   2,8

     4. Évolution de la commercialisation de logements
neufs - Centre-Val de Loire  

Au ni veau de l’em ploi, le nombre de sa la riés
dans les Tra vaux Pu blics pro gresse de + 0,4 %
sur un an pour at teindre en 2022 près de 10 300
emplois sa la riés. Tou te fois, les pers pec ti ves de
re cru te ments pour le 1er tri mestre 2023 re cu -
lent lé gè re ment avec un solde à + 7,0 (contre
+ 9,0 il y a un an). Seu le ment 53,0 % des chefs

d’é ta blissements ré pon dants à l’en quête pré voient
de re cou rir à l’in té rim sur cette pé riode.
Par ail leurs, les dif fi cul tés de re cru te ment per sis tent 
et concer nent 74,0 % des en tre pri ses de Tra vaux
Pu blics ayant un pro jet de re cru te ment. Elles tou -
chent en par ti cu lier les mé tiers de la cons truc tion
de ré seaux de cana li sa tions, de la cons truc tion

en ou vrage d’art, de la cons truc tion en voirie ur -
baine et les mé tiers de géo mètre-to po graphe.l

Ca ro line Mau rin, Yao Do pe gno (DREAL) ;

Flo rent Sau te reau (CERC)

     Pour en savoir plus

l .Dreal Centre-Val de Loire : Enquêtes et statistiques sur le logement et
l’habitat.

l    CERC Centre-Val de Loire.

l    Sources : Ministère de la Transition Écologique (MTE).

l    Sources : Sit@del2.

   ¹ : ré ser va tions avec dé pôt d’arr hes.

   ² : évolution qui aurait été observée pour les ventes des maisons et des appartements neufs, pour chaque année de la période considérée, en sup po sant une évo lu tion iden tique chaque année.

   No tes : don nées bru tes. Le champ in tègre dé sor mais les lo ge ments neufs is sus de la cons truc tion sur exis tant. Ces don nées sont disponibles uniquement depuis 2017.

   Champ : per mis de 5 lo ge ments et plus des ti nés à la vente aux par ti cu liers ; France mé tro po li taine.

   Source : SDES, en quête ECLN.

     2. Évolution de la construction de logements  

https://www.centre-val-de-loire.developpement-durable.gouv.fr/statistiques-a4417.html
https://www.centre-val-de-loire.developpement-durable.gouv.fr/statistiques-a4417.html
https://www.cerc-centrevaldeloire.fr/
https://www.ecologie.gouv.fr/
https://previsualisation.insee.fr/fr/metadonnees/source/serie/s1033

