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En 2018, l'activite augmente mais les perspectives
de construction de logements neufs marquent le

pas

En 2018, les mises en chantier de logements continuent d’augmenter alors qu’elles reculent au niveau national. En revanche, le nombre de logements
autorisés a la construction en Bretagne est en diminution aprés trois années consécutives de hausse. La baisse est toutefois moins marquée dans la

région (- 4,2 %) qu'au niveau national (- 6,9 %).
En Bretagne, les ventes de logements collectifs réalisées par les promoteurs progressent légerement et les stocks d’appartements diminuent.

Bruno Rul, Dréal

Au cours de 1’année 2018, 25 700 loge-
ments ont été autorisés a la construction
dans la région, soit 1 300 de moins qu’en
2017 (-4,2%) (figure 1). Cette diminu-
tion résulte de fortes baisses dans les
départements du Finistére (- 7,1 %), du
Morbihan (- 6,8 %) et des Cotes-d’Armor
(= 5,4 %) (figure 2). Le nombre de loge-
ments autorisés reste néanmoins supérieur
a la moyenne annuelle des dix derniéres
années (24 200 logements).

Comme les années précédentes, les prét-a-
taux-zéro (PTZ) contribuent plus fréquem-
ment que dans les autres régions a aider les
ménages modestes au financement de leur
projet d’achat d’un logement neuf. En
2018, 7,2 % de I’ensemble des PTZ distri-
bués en France 1’ont été en Bretagne alors
que la région représente 5,6 % des autori-
sations de construction. Cependant, les
ménages bénéficiaires ont percu un mon-
tant d’aides inférieur en 2018 comparé a
2017. Les montants versés en Bretagne en
2018 ne représentent plus que 5,7 % du to-
tal France contre 7,0 % en 2017.

En Bretagne, les mises en chantier aug-
mentent : 25 400 sur 1’ensemble de I’année
2018, soit 500 de plus qu’en 2017
(+4,7%) (figure 3). Cette progression
s’explique essentiellement par la hausse
importante du nombre de logements col-
lectifs mis en chantier en Ille-et-Vilaine et
dans le Finistére. En France, les mises en
chantier diminuent de 4,0 %. Ainsi, la part
des mises en chantier de logements en Bre-
tagne dans le total France a augmenté en
2018 (6,1 % contre 5,6 % en 2017).

Les autorisations de logements
individuels diminuent dans tous les
départements

Au cours de I’année 2018, 14 200 permis
de construire de maisons individuelles ont
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été accordés dans la région, soit une baisse
de 6,6 % en un an. La diminution est parti-
culierement forte dans les Cotes-d’ Armor
(- 10,1 %).

Environ 13 700 chantiers de maisons indi-
viduelles ont démarré au cours de I’année
2018 en Bretagne. Contrairement aux au-
torisations de construire, les mises en
chantier augmentent légérement dans la ré-
gion (+ 0,5 %). Le Morbihan se démarque
des autres départements par une plus forte
hausse (+ 4,0 %).

Les autorisations de logements
collectifs baissent également, mais
moins fortement

Avec 11600 autorisations de logements
collectifs ou en résidence, les projets de
construction d’appartements diminuent de
1,1 % en 2018. Cette baisse s’observe dans
le Finistére (—5,9 %) et le Morbihan
(- 9,5 %). A TVinverse, ils progressent en
Ille-et-Vilaine (+ 2,4 %) et plus encore
dans les Cotes-d’ Armor (+ 10,1 %).

Les mises en chantier de logements collec-
tifs ou en résidence augmentent de 10,1 %
sur ’ensemble de la Bretagne, grace au
dynamisme observé dans le Finistére
(+ 68,2 %). Cette importante hausse fait
suite a la forte augmentation des autorisa-
tions de construction en 2017, notamment
sur Brest et Quimper.

Baisse des surfaces de locaux non
résidentiels autorisées

Avec un total de 2,6 millions de m? en
2018, les surfaces de plancher autorisées
dans le secteur non résidentiel diminuent
de 2,6 % par rapport a 2017 (figure 4). La
baisse est importante dans le secteur du
commerce (—27,8 %), alors que les bati-
ments d’hébergement hotelier et de service
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public sont en hausse (respectivement
+26,7 % et + 13,0 %). En Ille-et-Vilaine,
plusieurs projets ont donné lieu en 2018 a
des demandes d’autorisation de surfaces
importantes. Il s’agit en particulier d’entre-
pots a Tinténiac et a Montauban-de-
Bretagne (respectivement 35 300 m? et
23 700 m?), de bureaux a Cesson-Sévigné
(12 800 m?) et d’un établissement hospita-
lier pour personnes agées a Saint-Malo
(11 300 m?). Dans le Finistére, un entrep6t
agricole de 13 200 m? est prévu a Guipa-
vas et la construction de 12 800 m? de
serres a été autorisée a Plouvorn.

Légére augmentation des ventes et
baisse des mises en vente et des
stocks sur le marché de la promotion
immobiliére

Le marché de la promotion immobiliere
progresse pour la quatriéme année consé-
cutive. En 2018, 6 070 logements ont été
vendus par les promoteurs, soit une hausse
de 1,4 % par rapport a 2017. Toutefois,
cette légere augmentation ne permet pas de
retrouver le dernier point haut de 2010 (fi-
gure 5). Les appartements représentent
95 % de ces ventes. Leur prix au m? aug-
mente de 1,9 % en un an pour atteindre
3 309 euros (figure 6).

Dans le méme temps, 1’offre des promo-
teurs a été de 5 440 logements, soit 4,4 %
de moins qu’en 2017.

En combinant mises en vente, ventes, an-
nulations, abandons, retraits ou
changements de destination, le stock de lo-
gements disponibles est en baisse notable.
En effet, 4 840 logements étaient sur le
marché breton de la promotion immobi-
liere a la fin 2018, soit 9,9 % de moins que
fin 2017. 1



Evolution de la construction de logements

== Logements autorisés - Bretagne

== Logements commencés - Bretagne

== | ogements autorisés - France entiére

== Logements commencés - France entiére

indice base 100 en décembre 2010
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Note : données estimées provisoires arrondies & la centaine en date réelle.
Champ : logements individuels, collectifs et en résidence.

Source : SDES, Sit@del2, estimations au 27 mars 2019.

Hl Logements autorisés par département

en %
Logements | Evolution | Evolution
en 2018 | 2018/2017| annuelle
(nombre) moyenne
201712012
Cotes- 3300 54 3.2
d'Armor
Finistére 5 900 EX 10
llle-et 10 400 04 11
Vilaine
Morbihan 6100 6.8 0,1
Bretagne 25700 -4,2 0,2
France 455 600 -6,9 0,3
hors Mayotte

* - taux d'évolution annuel qu'aurait connu la construction de
logements, pour le département ou la région, si I'évolution
avait &té la méme pour chaque année de la période

considérée.

Notes : données brutes provisoires amondies & la centaine
en date réelle. Les évolutions sont calculées sur données

non arrondies.

Source : SDES, Sit@del2, estimations au 27 mars 2019,

El Logements commencés par département

en %
Logements | Evolution | Evolution
en 2018 | 2018/2017| annuelle
(nombre) moyenne
2017/2012°
Cotes- 3100 8,8 -33
d'Armor
Finistere 6000 220 1,1
lle-et- 10 300 31 46
Vilaine
Morbihan 6000 06 17
Bretagne 25400 47 1,9
France 419 000 -4.0 26
hors Mayotte

- taux d'évolution annuel qu'aurait connu la construction de
logements, pour le département ou la région, si I'évolution
avait été la méme pour chaque année de la période

considérée.

Notes : données brutes provisoires amondies a la centaine
en date réelle. Les évolutions sont calculées sur données

non arrondies.

Source . SDES, Sit@del2, estimations au 27 mars 2019.

Construction

ﬂ Construction autorisée de locaux non résidentiels,

selon le type
en %
Bretagne France entiére

Surfaces Evolution | Evolution | Evolution | Evolution

autorisées 2018/2017 | annuelle | 2018/2017| annuelle

en 2018 moyenne moyenne
(en milliers de m?) 2017/20121 201720127
Artisanat 143 6.2 5.1 16 0.4
Bureaux 244 93 75 16 03
Commerce 181 278 18 236 -0,1
Entrepot 318 44 98 15 18
Exploitation agricole ou forestiére 1091 -35 -31 -11,8 -2,5
Hébergement hételier 31 26,7 46 -11,8 4.9
Industrie 195 38 03 a7 22
Service public ou d'intérét collectif 394 13,0 29 0,2 -3,0
Ensemble 2597 2,6 13 -38 -1,0

- taux d'évolution annuel qu'aurait connu la construction de locaux, si I'évolution avait &t la méme pour chaque année de la

période considérée.

Note - données brutes provisoires en date réelle
Source : SDES, Sit@del2, résultats au 27 mars 2019.

B Evolution de la commercialisation de logements neufs
dans la région Bretagne

== |_ogements neufs disponibles en fin d'année
= Logements neufs mis en vente
== Logements neufs vendus (réservés)

indice base 100 en 2010
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Note : données 2018 redressées pour les logements neufs disponibles et mis en vente.
Champ : permis de 5 logements et plus destinés a la vente aux particuliers ; France

métropolitaine.

Source : SDES,

enquéte ECLN.

A Ventes des maisons et des appartements neufs

en %
Bretagne France métropolitaine
En 2018 Evolution | Evolution En 2018 Evolution | Evolution
(nombre ou | 2018/2017| annuelle (nombre ou | 2018/2017| annuelle
Pprix en euro) moyenne | prix en euro) moyenne
2017/20122 2017/20122
Maisons neuves
Nombre de ventes ! | 314‘ 43,0‘ 4,1‘ 9430‘ 710,1‘ 47
Prix moyen par maison | 233 689‘ 12,0‘ 05 ‘ 264 334‘ u,s‘ 10
Appartements neufs
Nombre de ventes * 5756] 23] 108] 118.534] -1.2] 96
Prix moyen au m? 3309‘ 1,9‘ 1,1‘ 4054‘ 3,0‘ 0,6

' réservations avec dépdt d'amrhes.
= taux d'évolution annuel qu'auraient connu le nombre de ventes ou le prix moyen si I'évolution avait &t& la méme pour
chaque année de la période considérée.

nd : données non disponibles.

Champ : permis de 5 logements et plus destinés a la vente aux particuliers ; France métropolitaine.
Source : SDES, enquéte ECLN.

Méthodologie

La base de données Sit@del2 rassemble les informations relatives aux autorisations de construire (permis accordés) et aux mises en chantier transmises par les services

instructeurs (Etat, collectivités territoriales) au service statistique du Ministére de la Transition écologique et solidaire (MTES).

En matiére de logement, les séries d’estimations en date réelle sont produites mensuellement pour évaluer le nombre d’autorisations et de mises en chantier. Pour les
locaux non résidentiels, les séries de surface de plancher en date de prise en compte permettent le suivi conjoncturel de ce secteur. Les séries de surface de plancher en
date réelle sont utilisées pour les études structurelles. L'information est restituée selon la date effective de I'autorisation ou de la date de la mise en chantier.
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